MUNICIPALITE D'ORMONT-DESSOUS

Au Conseil communal
d’Ormont-Dessous

Le Sépey, le 20 février 2014

PREAVIS N° 6/2014

« Fonds Andréeé Marcel Oguey »
Vente de la parcelle RF 1952 et du batiment ECA 1001,
au lieu-dit « En La Catelly », Le Sépey

Madame la Présidente,
Mesdames et Messieurs les Conseillers,

: I8 Objet du préavis

Le présent préavis a pour objet de proposer au Conseil communal la vente de la parcelle
RF 1952 et du batiment ECA 1001, au lieu-dit « En La Catelly », Le Sépey, propriétés du
« Fonds André Marcel Oguey ».

2. Historique

Le 9 décembre 2008, le Conseil communal a accepté la succession de feu M. André Marcel
Oguey et autorisé la constitution de la « Fondation André Oguey », ainsi que le transfert des
biens a la dite fondation.

Le 24 juin 2009, Mme Annie Oguey, Syndic, a informé le Conseil communal qu’un « Fonds
André Marcel Oguey » a été créé plutét qu’une fondation, et ce sur conseil de
I'administration cantonale des imp6ts. En effet, la structure d'une fondation est non
seulement lourde, mais oblige dutiliser le capital, de faire de la recherche de dons et surtout
d’élargir le cercle des bénéficiaires au minimum aux ‘trois communes des hauts, ceci sans
avoir la certitude de bénéficier d’'une exonération d'impdts. Ces différents éléments ne
respectent pas le veeu de feu M. André Marcel Oguey.

La Municipalité a approuvé, dans sa séance du 25 ao(it 2009, le réglement du « Fonds André
Marcel Oguey ». Ce fonds figure au bilan des comptes communaux.

Le 6 novembre 2009, le Conseil communal a autorisé la Municipalité a vendre le chalet de
feu M. André Marcel Oguey, au lieu-dit « Aux Fiodaires », et une surface d’environ 1'000
métres carrés, a détacher de la parcelle RF 1929 de la commune d’Ormont-Dessous.

Récemment, votre conseil a autorisé la Municipalité a acquérir les parcelles RF 3474 et
RF 203 sises au Sépey, dans le but d’y construire un collége intercommunal pour accueillir
les éleves du degré secondaire de |'établissement scolaire Les Ormonts - Leysin (ESOL) et de
financer cet achat par le « Fonds André Marcel Oguey ». ‘
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- 3. Situation

La parcelle RF 1952 est exploitée par M. Reynold Ginier a bien plaire, c’est-a-dire sans
contrepartie financiére. En 2013, M. Ginier n’a pas mis de bétail sur cette parcelle.

Le batiment ECA 1001 est loué a Mme et M. Katarina et Cyril Mrazek au prix de Fr. 1'400.-
par année. Mme et M. Mrazek étaient déja locataires de feu M. André Marcel Oguey.

En septembre 2012, la Municipalité a été approchée pour savoir dans quelle mesure elle
serait disposée a entrer en matiere pour la vente de ce bien-fonds et a quel prix.

Avant de répondre a cette demande, la Municipalité a contacté les actuels locataires pour
connaitre leur éventuel intérét a acquérir la parcelle RF 1952 et/ou le batiment ECA 1001.

Mme et M. Mrazek ont décliné la proposition de la Municipalité qui a, dés lors, accepté
d’entrer en matiére pour la vente de la parcelle et du batiment, sous réserve de la décision
du Conseil communal et de la loi fédérale sur le droit foncier rural.

4, Description du bien-fonds

D’une surface de 12'495 m?, la parcelle RF 1952, trés pentue, est située au lieu-dit « En La
Catelly » au Sépey.

La propriété est accessible par un sentier escarpé sur environ 200 métres des la fin du
chemin qui dessert la parcelle RF 1951.

Couverture du sol, parcelle RF 1952

Pré-champ 9'880 m?
Forét 2'549 m?
Batiment ECA 1001 Habitation et rural de 94 m? (66 m* habitation)

Le batiment est vétuste. La surface habitable est composée d’une cuisine et de deux petites
chambres. Ces piéces sont trés rudimentaires. Le chalet n’est pas alimenté en eau et en
électricité et ne dispose pas de salle d’eau.
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5. Vente
La vente serait en faveur de Mme Caroline Franco, domiciliée a Genéve.

Le prix proposé par la Municipalité est de Fr. 52'000.-, prix correspondant a I'estimation
fiscale, frais de notaire en sus. Légataire de ce bien, la Municipalité ne peut pas, par égard
pour feu M. André Marcel Oguey, vendre ce bien-fonds a un prix inférieur & sa valeur fiscale.

Mme Franco est informée que cette vente est soumise a la loi fédérale du 4 octobre 1991 sur
le droit foncier rural (LDFR) et que la parcelle RF 1952 est située hors zone a bétir ce qui
impliqgue que des éventuelles transformations devront faire l'objet d’une autorisation
cantonale.

6. Conclusions

Au vu de ce qui précéde, nous vous invitons, Madame la Présidente, Mesdames et Messieurs
les Conseillers, a voter les conclusions suivantes :

LE CONSEIL COMMUNAL D'ORMONT-DESSOUS
Vu le préavis municipal no 6/2014 du 20 février 2014,
Oui le rapport de la commission désignée pour étudier cette affaire,
Considérant que cet objet a été valablement porté a l'ordre du jour,
DECIDE
. d’autoriser la Municipalité a vendre la parcelle RF 1952 et le batiment ECA

1001, au lieu-dit « En La Catelly », Le Sépey, propriétés du « Fonds André
Marcel Oguey » au prix de Fr. 52'000.-, frais de notaire en sus ;

. de verser le produit de cette vente sur le compte du « Fonds André Marcel
Oguey ».

Veuillez agréer, Madame la Présidente, Mesdames et Messieurs les Conseillers, nos
salutations distinguées.

La Secrétaire
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Isabelle Mermod Gross

La S

Préavis adopté par la Municipalité dans sa séance du 11 mars 2014

Délégué municipal : M. Philippe Morier, Municipal
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6-2014 vente La Catelly



