MUNICIPALITE D'ORMONT-DESSOUS

Au Conseil communal
d’'Ormont-Dessous

Le Sépey, le 5 janvier 2010

PREAVIS N° 319/2010

Modification du réglement sur le plan d’extension du Sépey
et la police des constructions « zone chalet »

Monsieur le Président,
Mesdames et Messieurs les Conseillers,

1. Objet du préavis

Le présent préavis a pour objet de modifier le réglement sur le plan d'extension du Sépey et
la police des constructions « zone chalet ». Ce réglement, approuvé par le Conseil d’Etat du
canton de Vaud le 6 juillet 1983, a été élaboré selon les traditions locales et notamment pour
préserver la construction de chalets a caractére montagnard. Ces derniéres années, I'attente
des propriétaires en matiére de construction s'est particulierement modifiée, notamment en
ce qui concerne le confort visuel par des baies vitrées et la chaleur passive que ces derniéres
peuvent apporter.

Outre les changements cités ci-dessus, de |égéres adaptations et modifications du dispositif
réglementaire en vigueur sont proposées pour la zone chalet.

Les zones village et mixte, permettant déja ce type de constructions, n‘ont donc subi aucune
modification.

2. Contexte des modifications de la zone chalet

Compte tenu des discussions avec les architectes et de la demande de la population sur un
certain nombre de dérogations liées a la réglementation en vigueur lors de projets de
construction en « zone chalet », la Municipalité a décidé de nommer une commission de
travail chargée d'évaluer la pertinence de la réglementation actuelle. Cette commission est
formée de :

Un municipal

Un conseiller communal

Un architecte

Un professionnel de la construction.

3. Objectifs poursuivis

Hormis les objectifs visant a préciser notamment les questions dimensionnelles des
batiments, avant-toits, lucarnes et balcons, un objectif complémentaire est de permettre la
réalisation de chalets répondant aux demandes des futurs propriétaires, avec notamment
des baies vitrées qui favorisent les dégagements visuels et améliorent la qualité des
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logements en apports de lumiére et chaleur passive. Plus généralement, I'analyse se porte
sur les aspects architecturaux qui doivent mieux répondre aux critéres de qualités
contemporains tout en préservant le caractére et I'esprit du lieu.

Par cette modification, la Municipalité souhaite contribuer a de nouvelles constructions sur
les parcelles encore disponibles en « zone chalet » dans une expression architecturale plus
contemporaine.

4, Principes des modifications de la « zone chalet »

Article 16 — Définition du gabarit des batiments

Pour étre précis, la hauteur a I'embouchature doit faire référence a un point bas et un point
haut. Le point bas étant défini comme le terrain naturel ou aménagé si celui-ci est en déblai,
il convient de définir constructivement le point haut, a savoir la panne sabliére.

La réglementation actuelle stipule que la hauteur a 'embouchature, limitée a 6 m, ne peut
excéder le 60% de la largeur du pignon. On constate que cette limitation péjore I'habitabilité
des batiments d’une largeur inférieure a 10 m. Pour rétablir l'iniquité entre les batiments
larges et les étroits, il pourrait étre proposé une hauteur maximum unique de 7 m en
supprimant la notion de rapport hauteur/largeur. Cette mesure permet de construire 3
niveaux, quelles que soient les dimensions du batiment. En fonction de la largeur de la
facade aval, les batiments construits sur cette base peuvent étre assimilés a des typologies
de chalets différents mais présents dans la commune.

Afin de permettre une intégration plus souple du béatiment dans le terrain, notamment
lorsque celui-ci présente une forte pente ou une forme oblongue, la définition de la longueur
de la fagade chéneau devrait étre revue en modifiant le rapport relatif a la longueur du
pignon.

Article 17 — Largeurs des avant-toits

Au regard des typologies de chalets existants dans la commune, référencés dans un rapport
préliminaire de la commission, on constate que le réglement actuel impose une dimension
d'avant-toit trop importante pour la zone chalet. De plus, les éléments d’avant-toits
surdimensionnés contribuent a renchérir le colit de construction dans la mesure ot leurs
résistances au vent doivent respecter les normes statiques en vigueur (SIA). Dans une
région ol les vents violents ne sont pas rares, la Municipalité propose donc de modifier les
minimas sur la base d'un pourcentage relatif a la largeur de fagade.

Article 19 — Formes et dimensions des lucarnes

Cet article a été adapté, précisé et complété de schémas pour en permettre une meilleure
compréhension. Pour des raisons constructives, la phrase suivante a été supprimée : « Les
lucarnes devront étre a 1 m au moins en retrait de I'aplomb du mur de fagade ».

Article 20 — Dimensions et caractére des balcons et volets

La nouvelle disposition vise a augmenter la largeur des balcons de fagon a permettre une
meilleure habitabilité de ceux-ci.

Il n'y a plus lieu d'imposer la typologie des garde-corps de balcons, a fortiori I'orientation des
damettes.

Il est judicieux de supprimer la phrase : « La pose des volets traditionnels est obligatoire »
et d'autoriser la pose de stores pour les vitrages de grandes dimensions, en soumettant la
couleur de ces stores a la Municipalité.

Article 21 — Baies vitrées

Pour permettre un apport de chaleur solaire passif, il conviendrait d’autoriser les baies
vitrées.
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5. Conformité avec les objectifs de I'aménagement du territoire

Protection de l'environnement

La modification de ce réglement a un effet positif sur I'environnement, du fait que les baies
vitrées permettent, selon l'orientation, une économie de chauffage pouvant aller jusqu’a
30%. D'autre part, il est sans effet sur les aspects des nuisances sonores.

Equipement
La « zone chalet » est incluse dans un périmétre entiérement équipé.
Procédure

La modification du réglement sur le plan d’extension du Sépey et la police des constructions
« zone chalet » suit la procédure, telle que prévue par la Loi sur I'aménagement du territoire
et des constructions (LATC). L'Etat a délivré un préavis favorable, lequel a été suivi d’'une
enquéte publique ouverte du 10 octobre 2009 au 9 novembre 2009 qui n‘a suscité ni
oppositions ni observations de tiers.

6. Conclusions

Au vu de ce qui précéde, nous vous invitons, Monsieur le Président, Mesdames et Messieurs
les Conseillers, a voter les conclusions suivantes :

LE CONSEIL COMMUNAL D’'ORMONT-DESSOUS

Vu le préavis municipal no 319/2010 du 5 janvier 2010,
oui le rapport de la commission chargée de I'étude de cet objet,
Considérant que cet objet a été valablement porté a I'ordre du jour,

DECIDE

o d’adopter la modification du réglement sur le plan d’extension du Sépey et
la police des constructions « zone chalet » ;

° de charger la Municipalité de transmettre la décision du Conseil communal
pour approbation au Département cantonal compétent.

Veuillez agréer, Monsieur le Président, Mesdames et Messieurs les Conseillers, nos
salutations distinguées.

i i La Secrétaire

q:u A Gless,

S5// Isabelle Mermod Gross

La Syndic

Préavis adopté par la Municipalité dans sa séance du 19 janvier 2010
Délégué municipal : M. Rémy Fischer, Municipal

Annexes :

- Modification du réglement sur le plan d'extension du Sépey et la police des constructions « zone chalets »
- Synthése des modifications

420.01.02/319-2010
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ZONE CHALETS

Article 8
Cette zone est destinée aux chalets individuels ou multi-familiaux présentant une
uniformité architecturale, afin de créer un ensemble harmonieux.

Article 9
L’ordre non contigu est obligatoire.

Article 10
La distance entre un batiment et la limite de propriété voisine est de 6.00 m au
minimum. Cette distance est doublée entre batiments sis sur la méme propriéte.

Article 11
A défaut de plan d’alignement, ’art.72 de la Loi sur les routes est applicable.

Article 12
Toute construction est interdite sur une parcelle n’ayant pas une superficie de 800 m2
au minimum a raison d’un chalet d’habitation par 800 m2.

Article 12bis - annulé

Article 13
Le taux d’occupation de la parcelle (sb/st) est de 1/7 au maximum. La surface au sol du
chalet (annexe contigué éventuelle comprise) sera de 60 m2 au minimum.

Article 15
Supprimé

Article 16

Les batiments doivent respecter le gabarit et les proportions illustrées en annexe 1,
schémasno 1, 2,3et4:

Facade « L » : min. 7.00 m, max. 14.00 m.

Hauteur « X »(art.32) : max. 7.00 m sur panne sabliére.
Hauteur « Y »(art.34) : max. 3.00 m sur panne sabliere.
Facade chéneau (latérale) : min. 60 % de « L », max. 140 % de « L »

La hauteur de plancher a plafond est de 2.30 m au minimum.
La hauteur des batiments est mesurée conformément aux dispositions des articles 32 et
34.
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et la police des constructions (zone chalets)

Article 17

Les toitures seront a deux pans.
La pente de la toiture sera comprise entre 20° (36.4%) et 26° (48.7%).
Le faite des toitures doit étre dans la régle, perpendiculaire aux courbes de niveaux.

L’article 18a LAT demeure réservé.

Les avants-toits sont obligatoires, ils auront les dimensions illustrés en annexe 1,
schémasno 2, 3et4:

La largeur de chaque avant-toit devra étre dimensionnée
au minimum de 12% de la largeur « L »,

Article 18

Les couvertures des toitures autorisées sont les suivantes :

Fibro-ciment, tuiles terre cuite ou ciment, tavillons, cuivre, bardeaux canadiens (verre
tuile), tole peinte ou thermolaquée, pierre naturelle.

Ces matériaux seront de couleur foncée non-brillante.

La Municipalité peut autoriser de nouveaux matériaux de couverture.

Article 19

Les lucarnes en saillie sont autorisées a condition que leurs largeurs additionnées
n’exedent pas les 2/3 de la longueur de la facade qu’elles dominent. La hauteur totale
n’exédera pas 1.50 m.

L’intersection entre le toit du batiment et celui de la lucarne sera situé au minimum a
1.00 m du faite, dans le sens du plan incliné.

La pente de la toiture de la lucarne doit étre au minimum de 10% .

La construction de tabatiéres est autorisée aux mémes conditions que les lucarnes en
saillie. Etant toutefois précisé qu’il est fait abstraction des ouvertures exigées par la
Police du feu dans le calcul de la proportion de la longueur.

Les lucarnes ne peuvent en aucun cas interrompre ’avant-toit.

Entre le chéneau et le faite, il n’y aura qu’un rang de lucarnes, abstraction faite des
ouvertures exigées par la Police du feu.

Les joues des lucarnes seront a une distance de 1.00 m au moins des arétiers, des noues
et des murs pignons mesurés au point le plus rapproché.

Les lucarnes dites « négatives » sont interdites.

Proportions et dimensions illustrées en annexe 2, croquis no 5.
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COMMUNE D’ORMONT-DESSOUS Modification du réglement sur le plan d’extension du Sépey
et la police des constructions (zone chalets)

Article 20

Toutes les facades doivent &tre ajourées. La largeur maximum des balcons est fixée a
1.80 m.

La couleur des volets ou stores doit préalablement étre soumise a la Municipalite.

Article 21

Le soubassement doit étre en maconnerie. Il ne comprendra qu’un seul niveau. Le
surplus de la construction.sera en bois ou revétu de bois.

Les lames de bois de 15 & 20 cm de largeur doivent obligatoirement étre posées

horizontalement.
Les baies vitrées sont autorisées, pour autant que [’harmonie générale de la facade soit

respectée.

Article 21bis

Les articles 8 & 21 du présent réglement abrogent les articles de la zone chalets du
réglement sur le plan d’extension du Sépey et la police des constructions approuvé le 6
juillet 1983
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Article 16
SCHEMA N2 1

Modification du réglement sur le plan d’extension du Sépey
et la police des constructions (zone chalets)
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Articles 16 et 17 ANNEXE 1-2
SCHEMA NC 3
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Articles 16 et 17 1 ) ' ' ANNEXE 1- 3
SCHEMA N° 4
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COMMUNE D’'ORMONT-DESSOUS

Modification du réglement sur le plan d’extension du Sépey
et la police des constructions (zone chalets)

Article 19 ANNEXE 2
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et la police des constructions (zone chalets)
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COMMUNE D’ORMONT-DESSOUS Modification du réglement sur le plan d’extension du Sépey
et la police des constructions (zone chalets) - SYNTHESE DES MODIFICATIONS

LEGENDE :
- ARTICLES SANS CHANGEMENTS
- ARTICLES ACTUELS A MODIFIER
- SYNTHESE DES REFLEXIONS DE LA COMMISSION
- ARTICLES MODIFIES

ZONE CHALETS

Article 8
Cette zone est destinée aux chalets individuels ou multi-familiaux présentant une
uniformité architecturale, afin de créer un ensemble harmonieux.

Article 9
L’ordre non contigu est obligatoire.

Article 10
La distance entre un batiment et la limite de propriété voisine est de 6.00 m au
minimum. Cette distance est doublée entre batiments sis sur la méme propriété.

Article 11
A défaut de plan d’alignement, [’art.72 de la Loi sur les routes est applicable.

Article 12
Toute construction est interdite sur une parcelle n’ayant pas une superficie de 800 m2
au minimum a raison d’un chalet d’habitation par 800 m2.

Article 12bis - annulé

Art. 12 bls. — Pour les terrains de moins de 800m? mais d’une surface minimum de 500m’
{'art, 12 n’est pas applicable durant une période de 5 ans a dater de 'entrée en vigueur du plan des
zones.

Cet article n’a plus de raison d’étre

Article 13
Le taux d’occupation de la parcelle (sb/st) est de 1/7 au maximum. La surface au sol du
chalet (annexe contigué éventuelle comprise) sera de 60 m2 au minimum.

Article 15
Supprimé

2/10



COMMUNE D’ORMONT-DESSOUS Modification du réglement sur le plan d’extension du Sépey
et la police des constructions (zone chalets) - SYNTHESE DES MODIFICATIONS

Article 16

Art. 16. — Les bitiments doivent respecter le gabarit et les proportions illustrées ci-dessous:

=} L g

— facade «L» < min, 7,00m max. 14,00m

— hauteur « X» (art. 32) L 60% de «L» max. 6,00m

— hauteur « Y'» (art. 34) : max, 3,00m

— fagade chéneau (latérale) : min, 80% de «L» max. 1209 de «L»
: max. 26 ‘
: min. 20

La hauteur de plancher a plafond est de 2,30m au minimum.
La hauteur des bétiments est mesurée conformément aux dispositions des articles 32 et 34.

Pour étre précis, la hauteur « X » doit faire référence a un point bas et un point haut. Le point bas étant
défini comme le terrain naturel ou aménagé si celui-ci est en déblai, il convient de définir
constructivement le point haut, a savoir la panne sabliére. (voir article 32)

La réglementation actuelle stipule que la hauteur « X » , limitée a 6 m ne peut excéder le 60% de la
largeur de la pignon. On constate que cette limitation péjore [’habitabilité des batiments d’une largeur
inférieure a 10 m. Pour rétablir I’inéquité entre les batiments larges et les étroits, il pourrait étre
proposé une hauteur maximum « X » unique de 7 m en supprimant la notion de rapport hauteur /
largeur. Cette mesure permettrait de construire 3 niveaux quelques soient les dimensions du bdtiment.
En fonction de la largeur de la facade aval, les bdtiments construits sur cette base peuvent étre assimilés
a des typologies de chalets différents mais présents dans la commune. (voir schémas).

Afin de permettre une intégration plus souple du batiment dans le terrain, notamment lorsque celui-ci
présente une forte pente ou une forme oblongue, la définition de la longueur de la facade chéneau
devrait étre revue en modifiant le rapport relatif a la longueur « L » (pourcentages, voir schémas).

Les batiments doivent respecter le gabarit et les proportions illustrées en annexe 1,
schémasno 1, 2,3 et 4:

Facade « L » : min. 7.00 m, max. 14.00 m.

Hauteur « X »(art.32) : max. 7.00 m sur panne sabliére.
Hauteur « Y »(art.34) : max. 3.00 m sur panne sabliére.
Fagade chéneau (latérale) : min. 60 % de « L », max. 140 % de « L »

La hauteur de plancher a plafond est de 2.30 m au minimum,
La hauteur des batiments est mesurée conformément aux dispositions des articles 32 et
34,
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COMMUNE D'ORMONT-DESSOUS Modification du réglement sur le plan d’extension du Sépey
et la police des constructions (zone chalets) - SYNTHESE DES MODIFICATIONS

Article 17

Art. 17.— Les toitures seront 3 deux pans.
La pente de la toiture sera comprise entre 200 (36,4 %) et 260 (48,7 %).
Le faite des toitures doit &tre dans la régle, perpendiculaire aux courbes de niveau.
Les avant-toits sont obligatoires. Ils auront les dimensions suivantes:
avants et latéraux;

— fagade de 7,00m a 10,00 m de largeur 1,50m minimum -

1l

— fagade de plus de 10,00 de largeur = 1,80m minimum -
arriéres:

— fagade de 7,00m a 10,00m delargeur = 1,20m minimum

— fagade de plus de 10,00m delargeur = 1,40m minimum

Au regard des typologies de chalets existants dans la commune, référencés dans un rapport préliminaire
de la commission, on constate que le réglement actuel impose une dimension d'avant-toit exagérément
grande et arbitraire. De plus, les éléments d’avant-toits surdimensionnés contribuent a renchérir le colit
de construction dans la mesure ou leurs résistances au vent doivent respecter les normes statiques en
vigueur (SIA). Dans une région ou les vents violents ne sont pas rares, il parait incongru que le législateur
impose un mode de construction inadapté au lieu. Il conviendrait donc de modifier les minimas sur la
base d’un pourcentage relatif a la largeur de facade « L ».

Les toitures seront a deux pans.
La pente de la toiture sera comprise entre 20° (36.4%) et 26° (48.7%).
Le faite des toitures doit étre dans la régle, perpendiculaire aux courbes de niveaux.

L’article 18a LAT demeure réserveé.

Les avants-toits sont obligatoires, ils auront les dimensions illustrés en annexe 1,
schémasno 2, 3et4:

La largeur de chaque avant-toit devra étre dimensionnée
au minimum de 12% de la largeur « L ».

Article 18

Les couvertures des toitures autorisées sont les suivantes :

Fibro-ciment, tuiles terre cuite ou ciment, tavillons, cuivre, bardeaux canadiens (verre
tuile), tole peinte ou thermolaquée, pierre naturelle.

Ces matériaux seront de couleur foncée non-brillante.

La Municipalité peut autoriser de nouveaux matériaux de couverture.
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COMMUNE D’ORMONT-DESSOUS Modification du réglement sur le plan d’extension du Sépey
et la police des constructions (zone chalets) - SYNTHESE DES MODIFICATIONS

Article 19

Art. 19. — Les lucarnes ne peuvent en aucun cas interrompre |'avant-toit.
Entre le chéneau et le faite, il n'y aura qu'un rang de lucarnes.

Leyrs toitures seront a 1 'pan. La pente minimale sera de 10%. La couverture de la lucarne
doit s"accorder avec la couverture du toit. Les dimensions hors tout d'une lucarne seront de
1,00m x 2,00m,

Les largeurs des lucarnes additionnées ne peuvent dépasser le tiers de la largeur de la facade.
Les lucarnes devront &tre @ 1,00m au moins en retrait de I'aplomb du mur de facade.

Les joues des lucarmnes seront & une distance de 1,00 m au moins des arrétiers, des noues et
des murs pignons mesurés au point le plus rapproché.

Les fenétres & tabatiéres, sans saillie par rapport au toit, sont assimilées aux lucarnes tradi-
tionnelles.

Les lucarnes dites «négatives» sont interdites.

Cet article doit étre comparé a celui de la commune de Leysin. Il est nécessaire d’assortir cet article de
schémas pour en permettre une meilleure compréhension.

Pour des raisons constructives, la phrase suivante doit étre supprimée : « Les [ucarnes devront étre a
1.00m au moins en retrait de [’aplomb du mur de facade ».

Les lucarnes en saillie sont autorisées a condition que leurs largeurs additionnées
n’exedent pas les 2/3 de la longueur de la fagade qu’elles dominent. La hauteur totale
n’exédera pas 1.50 m.

L’intersection entre le toit du batiment et celui de la lucarne sera situé au minimum a
1.00 m du faite, dans le sens du plan incline.

La pente de la toiture de la lucarne doit étre au minimum de 10% .

La construction de tabatiéres est autorisée aux mémes conditions que les lucarnes en
saillie. Etant toutefois précisé qu’il est fait abstraction des ouvertures exigées par la
Police du feu dans le calcul de la proportion de la longueur.

Les lucarnes ne peuvent en aucun cas interrompre [’avant-toit.

Entre le chéneau et le faite, il n’y aura qu’un rang de lucarnes, abstraction faite des
ouvertures exigées par la Police du feu.

Les joues des lucarnes seront a une distance de 1.00 m au moins des arétiers, des noues
et des murs pignons mesurés au point le plus rapproché.

Les lucarnes dites « négatives » sont interdites.

Proportions et dimensions illustrées en annexe 2, croquis no 5.
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COMMUNE D’ORMONT-DESSOUS Modification du réglement sur le plan d’extension du Sépey
et la police des constructions (zone chalets) - SYNTHESE DES MODIFICATIONS

Article 20

Art. 20. — Toutes les fagades doivent &tre ajourées.
La largeur maximum des balcons est fixée & 1,50m. Les damettes des balcons doivent étre
posées verticalement.
La pose de volets traditionnels est obligatoire.

La largeur maximum des balcons pourrait étre augmentée de fagon a permettre une meilleure
habitabilité de ceux-ci.(min.1.80 m)

Ne pas imposer la typologie des gardes-corps de balcons, a fortiori l'orientation des damettes.

« La pose des volets traditionnels est obligatoire », il serait judicieux de supprimer « traditionnels » et
d’autoriser la pose de stores pour les vitrages de grandes dimensions, en soumettant la couleur de ces
stores a la Municipalité.

Toutes les facades doivent étre ajourées. La largeur maximum des balcons est fixée a
1.80 m.
La couleur des volets ou stores doit préalablement étre soumise a la Municipalité.

Article 21

Art. 21. — Le soubassement doit &tre en magonnerie. Il ne comprendra qu’un seul
niveau. Le surplus de la construction sera en bois ou revétu de bois.

Les lames de bois de 15 4 20cm de largeur doivent obligatoirement &tre posées horizontale-
ment.

Les baies vitrées sont interdites. La proportion des jours et des pleins devra respecter celle
des chalets traditionnels.

Pour permettre un apport de chaleur solaire passif, il conviendrait d’autoriser les baies vitrées.

Le soubassement doit étre en magonnerie. Il ne comprendra qu’un seul niveau. Le
surplus de la construction sera en bois ou revétu de bois.

Les lames de bois de 15 & 20 cm de largeur doivent obligatoirement étre posées
horizontalement.

Les baies vitrées sont autorisées, pour autant que l’harmonie générale de la fagade soit
respecteée.,

Article 21bis

Les articles 8 a 21 du présent réglement abrogent les articles de la zone chalets du
réglement sur le plan d’extension du Sépey et la police des constructions approuve le 6
juillet 1983
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COMMUNE D’ORMONT-DESSOUS Modification du réglement sur le plan d’extension du Sépey
et la police des constructions (zone chalets) - SYNTHESE DES MODIFICATIONS

SCHEMAS A JOINDRE AU REGLEMENT

Article 16 ANNEXE 1-1

SCHEMA N© 1 panne sabliére
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COMMUNE D’ORMONT-DESSOUS Moadification du réglement sur le plan d’extension du Sépey
et la police des constructions (zone chalets) - SYNTHESE DES MODIFICATIONS

Articles 16 et 17 ANNEXE 1-2
SCHEMA N® 3
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COMMUNE D’ORMONT-DESSOUS

Madification du réglement sur le plan d’extension du Sépey
et la police des constructions (zone chalets) - SYNTHESE DES MODIFICATIONS

Articles 16 et 17 ' ANNEXE 1-3
SCHEMA NO 4
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COMMUNE D’ORMONT-DESSOUS

Modification du réglement sur le plan d’extension du Sépey

et la police des constructions (zone chalets) - SYNTHESE DES MODIFICATIONS

Article 19
SCHEMA N2 5
LUCARNES
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